UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do - Hanh phuc

Sé: 3§71 /[UBND-KT Chau Thanh, ngay 21 thang 10 nam 2020
VIV lay y kien nhi¢m vu Quy hoach
chi tiét diéu chinh mé rong khu dan
cu 01, thi Tran Céi Tau Ha,
huyén Chau Thanh

Kinh giii: S¢ Xay dyung tinh Pong Thép.

Can cwr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 10 thang 12 nam 2018,;

Can cir Ludt sira doi bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Ip, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cuw Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019, cua Chinh phu ban
hanh Nghi dinh sva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé
thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1589/0P-UBND ngady 28 thang 12 nam 2017 cia
Uy ban nhén dan tinh Pong Thap vé viéc phé duyét quy hoach chung két noi thi
tran Cdi Tau Ha va khu dé thi Nha Man, huyén Chdau Thanh dén nam 2030,

Can cir Quyét dinh s6 1920/0P-UBND ngay 20 thang 12 nam 2006 cia
UBND huyén Chéau Thanh Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét diéu chinh khu
dén cuwr 01 thi tran Cdi Tau Ha, huyén Chdau Thanh;

Hién nay UBND huyén Chau Thanh dang trién khai 1ap Quy hoach chi
tiét dicu chinh khu dan cu 01 thi tran Céi Tau Ha, dé ddm bao vé trinh tu, thi tuc
thuc hién theo dung quy dinh, do d6 huyén Chau Thanh dé nghi S¢ xiy dung
xem xét, cho y kién nhiém vu quy hoach chi tiét diéu chinh mé rong Khu dan cu
01, thi trAn Cai Tau Ha, huyén Chau Thanh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

I. Tén dd an quy hoach

Quy hoach chi tiét diéu chinh mo rong Khu dan cu 01, thi tran Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh.

I1. Vi tri, gioi han va quy m6 quy hoach

1. Vi tri, gi¢i han khu vuc nghién ciru quy hoach

Pharr} vi nghién ctru: khu dan cu 01 thi tran Céi ‘Télu Ha, huyén Chau
Thanh co6 tong dién tich quy hoach 89,49 ha trong do phan dién tich dugc phé
duyét nam 2007 1a 51,13 ha va di€u chinh m¢ rong thém 1a 38,36 ha, c6 gidi han
nhu sau:



- Phia Bic giap voéi Qudc 16 80 (tir cau Cai Tau dén cau Cai Gia Nho), co
canh da1 1.150m.

- Phia Nam giap voi dat dan cu (tir rach Cai Tau dé rach Cai Gia Nhod), co
canh da1 1.280m.

- Phia Bong giap véi rach Cai Gia Nho, c6 canh dai 445m.

- Phia Tay gidp vai rach Cai Tau, c6 canh dai 360m.

2. Qui md dién tich, din s6: qui mo dién tich: 89,49 ha, trong d6:

- Dién tich dugc phé duyét nam 2007 1a 51,13 ha (theo quyét dinh sé:
1145/Qb-UBND ngay 23 thang 07 nam 2007 cua UBND huyén Chau Thanh).

- Khu vuc mé rong 1a 38,36 ha.

Qui mb dén s6 dy kién: 8.000 nguoi.

I11. Ty 1¢ thé hién @6 an: 1/500.

IV. Muc tiéu quy hoach

Quy hoach chi tiét diéu chinh mo rong Khu dan cu 01, thi tran Cai Tau Ha
dap ung cac muc tiéu co ban sau:

- Cu thé hoa diéu chinh quy hoach chung xay dyng cua thi tran Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh da dugc UBND tinh Bong Théap phé duyét.

- Xac dinh tinh chat cia db thi, xac dinh dan s0 va mat do phu hop véi
di€u kién hién trang va kinh té xa héi cua thi tran Cai Tau Ha.

- Piéu chinh Quy hoach chi tiét str dung dat tao co sé phap 1y dé quan 1y
xay dung do thi.

- Dicu chinh h¢ thong ha tang k thudt thi tran Cai Tau Ha trén co s¢ két
ndi phu hop véi quy hoach hé thong ha tang cua cac khu vyc tiép giap nhu Phu
Huu, An Nhon, Tan Ho1 dé dam bao viéc noi két h¢ thong ha tang k¥ thuat lién
vung.

- Tao co s& phap ly dé ‘quan ly xay dung cong trinh, cung cap thong tin,
cap gidy phép xay dung va trién khai cac du an trong khu vuc quy hoach.

- Nbi ,ket CE‘lC dd an quy hoach da dugc phé duyét trude day thanh mot dd
an thong nhat, nham tao thuan loi trong viéc quan 1y xay dung do thi.

V. Tinh chit, chirc ning khu quy hoach

La trung tam tong hop vé kinh té, hanh chinh, van hoa, giao duc — dao tao,
thuong mai dich vy, dong thoi cuing 1a trung tam cap vung phia Bic cua thi tran
Cai Tau Ha c6 vai tro thuc day sy phét trién kinh té - xd hoi cta thi tran noi
riéng va huyén Chau Thanh noi chung.

La khu vyc dan cu d6 thi phat trién dong bo vé ha tang k¥ thuat, dép tng
nhu cau cho nguoi dan trong khu vuc, hai hoa véi canh quan ty nhién hién ¢,
c6 thiét ké quy hoach dam bao chi tiéu, dinh huéng phu hop véi Quy hoach
chung két ndi Thi trAn Cai Tau Ha va khu d6 thj Nha Man

V1. Noi dung nhiém vu quy hoach



1. N6i dung ctia nhiém vu quy hoach
‘ ’Diéu tra, danh gia hién trang xay dung thuc té cua khu dat quy hoach dé

de xuat phuong an quy hoach hop ly.

Quy hoach tépg mat bang phén khu chirc nang va quy dinh viéc str dung
cac 16 dat hop Iy nham dé dang dau tu xay dung theo quy dinh hi¢n hanh.

Xéc dinh chi giéi xdy dung va chi giéi duong do, dé xuat dinh hudng kién
truc canh quan, cac bién phap bao vé canh quan trong khu quy hoach.

Can nghién ctru lai hién trang hé thong ha tang k¥ thuat de ¢ hudng dé

Xuat bo sung cac hé théng ha ting k¥ thuat nham dap Gng nhu cau phat trién va
két ndi véi cac khu vuc 1an can theo quy hoach chung cua thi trén trong twong lai.

2. Yéu cau to chirc 1ap quy hoach

Quy hoach chi tiét diéu chinh mé rong Khu déan cu 01, thi tran Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh phai duoc nghién ctru song hanh v6i d6 an quy hoach
chi tiet tiép giap va trén nén quy hoach chung dugc duyét dé dam bao tinh keét
nodi cua cac do an.

3. Cac chi tiéu co ban ap dung trong do an

3.1 Qui mo sir dung dét: 89,4%ha.

3.2 Qui mé dén s6 du kién: 8000 nguoi.

3.3 Céc chi tiéu kinh té ky thuat

- Pit ¢ : 15 - 30 m¥ngudi
- Mat do xay dung : 70 — 80%

- Pat cdy xanh : 2 m*)/nguoi

- Pt giao thong : 15 - 20 m*/nguoi

- Céc chi tiéu ha ting x& hoi: Tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam.
3.4 Cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Cép dién sinh hoat: 3 KW/hJ.

- Cép dién cong trinh dich vu: 30 W/m? san.

- Cép dién cong trinh cong cong: 30% phu tai sinh hoat.
- Cip nudc sinh hoat: Téi thiéu 80 lit/nguoi/ngd.

- Cap nudc cong trinh dich vu: 2 lit/m2 san.

- Cap nudc vuon hoa, cong vién: 3 lit/m2.

- Cap nudc tudi cay, rira duong: 0,5 lit/m2.

- Nuée thai sinh hoat: T6i thiéu 80% lwong nudc cap.

- Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Réc thai: 1,0 kg/ngudi/ngd; Ty 1é thu gom 100% va van chuyén vé khu
xtr ly rac chung cua Tinh.



3.5 Cao d¢ xay dung trong khu

- Cao d6 xay dung :2,800m

- Cao d0 san lép :2,300m

- Cao d0 giao thong : 2,500m

4. Cac vin dé can giai quyét trong do an

4.1. Bbi vbi phan dién tich quy hoach di duoc phé duyét

- Piéu chinh vi tri quy hoach siéu thi va truong PTTH Chau Thanh 2.

- Piéu chinh duong Nguyén ‘Chi Thanh (doan néi QL 80 véi dudng
Nguyén Van Voi) theo quyét dinh s6: 726/UBND — KT ngay 13 thang 03 ndm
2020 ciia UBND huyén Chau Thanh.

- Piéu chinh khu chg Cai Tau Ha (tir nha 16ng cho A, B dén cho nong san
thuc pham).

- Kéu goi dau tu khu dan cu duong Nguyén Hué va bé tri khu hanh chinh.

- B6 tri mot s6 truc duong va khu chirc niang phi hop can diéu chinh.

- Céc khu chirc ning khac va céc chi tiéu kinh té va hé thong ha tang ky
thuat gitr theo quyét dinh s6: 1145/QD — UBND ngay 23 thang 07 nam 2020 cua
UBND huyén Chau Thanh.

4.2. Pbi voi phan mo rong thém

- T6 chirc cac cong trinh ha tang k¥ thuat vé giao thong, cap dién cip
nuéc dap tmg day du cho 8000 nguoi dan sinh song trong khu dan cu 01.

4.3. Xac dinh cac chuong trinh, du an uu tién dau tu

- Xac dinh cac chuong trinh, dy an uu tién dau tu phu hop voi dy bao
nguon lue; dé xuat cac giai phap thyc hién quy hoach, ké hoach hanh dong theo
cac giai doan, dé kéu goi dau tu.

4.4. Xay dung quy dinh quan 1y theo diéu chinh quy hoach chi tiét duoc
phé duygét,

- Trén co 80 d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét dugc théng nhit thong
qua, két hgp cac co s¢ dir li¢u, tinh hinh quan 1y quy hoach va xay dung trén dia
ban thanh phd, dy thao qui ché quan ly klen do thi théng qua cac nganh chuc
nang va lay y kién cong dong dan cu trinh cip tham quyén phé duygt, lam co so
quan 1y quy hoach. Pong thoi, bién soan tai liéu huéng dan quan 1y thuc hién
quy hoach.

5. Cac yéu cau vé khio sat va thu thap tai liéu

Cong tac khao sat va thu thap sé liéu hién trang can dap tmg cac yéu cau
co ban sau:

- Xéc dinh ranh gidi hién trang khu d4t chuén bi quy hoach.

- X4c dinh va thé hién chinh x4c cac cao dd dja hinh caa khu vuc dy kién
dieu chinh nham phuc vu cong tac quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat.



- Xac dinh va thé hién dung cac cong trinh kién tric canh quan cta khu
vuc du kién quy hoach nham phuc vu cong tac quy hoach.

- Viéc thé hién ban d6 khao sat dia hinh phai dam bao dang theo qui dinh
cua cac Quy chuan, ti€u chuan hién hanh vé cong tac khao sat dia hinh.

- Cap nhat lai cac diéu chinh quy hoach cuc bd b:?mg van ban vao ban dd
quy hoach tong thé toan khu, tao thuén loi cho viéc quan 1y trong tuong lai.

- Piéu tra, danh gid hién trang x4y dung thuc té ctia khu dat quy hoach dé
dé xuat phuong an quy hoach hop 1y.

6. Cac yéu cau vé quy hoach sir dung dit, to chirc khong gian kién
triuc cinh quan va hé thong ha tang ky thuat

~ Quy hoach tong miat bang phan khu chtrc ning va quy dinh viéc str dung
dat hop 1y.

Nghién ctru dé xuét vé to chic khong gian mot cach hop 1y, phu hop véi
canh quan chung cua toan khu.

Xac dinh chi gi6i xay dung va chi giéi dudong do trén tuyén dudng tuyén
duong lién xa tai khu vuc quy hoach sao cho phu hop véi quy hoach chung toan xa.

Can nghién ctru lai hién trang hé thong ha tang k¥ thuat dé co huong dé Xuat
b6 sung cac hé thong ha tang k¥ thuat nham dap ung nhu cu phat trién va két ndi
v6i cac khu vue 1an can theo quy hoach chung ciia thanh phé trong tuong lai.

Cao do xay dung trong khu

- Cao d6 xay dung :2,8m

- Cao d6 san lap :2,3m

- Cao d0 giao thong : 2,5m

Hé thong thoat nudc mua: hé thong thoat nudc mua trong khu vuc quy
hoach dé phé duyét va mo rong déu thoat ra song Cai Tau Ha va song Cai Gia
Nhd, chu y cai tao dau no1 va nang cap hé thong thoat cuia Khu dan cu hién hiru.

Hé thng thoat nudc ban: hé thong thoat nude ban chung clia toan khu.

Hé thong cap dién, cip nudc: dau ndi vao ngudn da dugc dau tu hoan
chinh cua toan khu trén truc duong QLSO.

VII. Ho so san pham

Thanh phan hd so cdn cr vao Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/06/2016 cua Bo Xay dung vé viéc quy dinh ho so cua nhiém vy va do an quy
hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang
dac thu.

Cac thanh phﬁn ho so dé xuit thyc hién. Cu thé:

Stt Thanh phin hd so Ty 1é ho so

01 | So d6 vi tri va gidi han khu dét 10 bo




02 | Ban dd hiép trang kién trac canh quan, ha t?mg xa hd1 va 10 b5
danh gia dat xay dung ‘
03 | Cac ban d6 hién trang hé théng ha tﬁng k¥ thuat 10 bo
04 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat 10 b0
05 | So dd to chirc khong gian, kién tric, canh quan 10 bd
06 | Ban do chi gidi dudng do, chi giéi xdy dyng va hanh lang 1055
bao v€ cac tuyén ha tang k¥ thuat '
07 | Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va moi 10 b6
truong ‘
08 | Ban do tong hop duong day, dudng ong k¥ thuat 10 bd
09 | Thuyét minh, diéu 1é quan li kém theo quy hoach duoc 10 b6
phé duyét, to trinh va cic van ban li€n quan '
Ty 1é thuc hién ban do: 1/500;
- S6 lugng hd so:
+ Hb so mau : 01 bo. (ding ty 18)
+ H6 so den tring : 09 b9. (dung ty 1¢)

+ Pia CD toan bo ndi dung hd so : 03 cai

VI1Il. Dy toan kinh phi

Téng kinh phi du kién: 1.162.311.000 dong.

- Du toan kinh phi diéu chinh quy hoach: 691.134.786 dong
- Du toan kinh phi khao sat, cam mdc: 471.176.000 dong
IX. Nguodn von, to chirc thuc hién

- Ngudn von: von ngan sach Huyén.

1. Té chirc thuc hién

Nghién ctru 1ap nhiém vu quy hoach: thang 5 dén 6/2020.
B4o c4o tham dinh nhiém vu: thang 10/2020.

Phé duyét nhiém vu: thang 10/2020.

- Thyc hién hd so quy hoach: khong qua 06 thang ké tir ngay phé duyét

nhiém vu.

2. Co quan thuc hién

- Co quan phé duyé¢t: UBND huyén Chau Thanh.

- Co quan thdm dinh: Phong Kinh té va ha ting huyén Chau Thanh.
- Chu déu tu: Phong Kinh té va ha ting huyén Chau Thanh.

X. Ly y kién cong dong dan cw




Nhi¢m vu Quy hoach chi tiét diéu chinh m& rong khu dan cu 01, thi Tran
Céi Tau Ha, huyén Chau Thanh da dugc lay ¥ kién cong dong dan cu trong khu
vuc nghién ctru voi1 497 ho dan gop y trong do:

- S6 phiéu théng nhat 1a: 385 phiéu, ty 1& 77%

- S6 phiéu khong théng nhét 1a: 112 phiéu, ty 16 23%

X1. Két luan kién nghi

Trén day la noi dungrvé viéc 14y ¥ kién nhiém vu diéu chinh quy hoach
chi tiét khu dan cu 01‘, thi tran Cai Tau Ha, huyén Chau Thanh, U}’l bvan nhér} dan
huyén Chéu Thanh d€ nghi S¢ Xay dung som xem xét, co y kién d€ chu dau tu
trién khai thuc hién cac budc tiép theo./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

e BND Huve KT. CHU TICH
- . cac uy@n;‘ . \ "
- Phong KT&HT Huyén giri ddy dii hd so cho ,&CHU TICH

S¢ XAy dung Tinh; B X7
|
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- Lanh dao Van phong;
Phan Thanh Diing

- NC'KTGiang, Tung, K.Ngén;
- NC-TH, NC-KTN;
- Luu: VT.
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